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REZULTATUL EVALUARII

Es@rea ta
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VALOAREA CENTRALA ESTIMATA

94.875 €

90.131 € — 99.619 €

marja orientativa +5%

’
estimar M

Ve
90.131 € 99.619 €
pozitionare prudenta % potential la vizionare

Aceasta valoare este

de plecare stabilit in urma unei analize de
pret — orientativ, nu it'v. Nu cautam o cifra care suna bine azi, ci una
corecta — pentru ca un pret nerealist inseamna, de cele mai multe ori, luni

pierdute in piata maine.

Valoarea reala se clarifica dupa ce vad proprietatea: starea ei, lumina, \
compartimentarea, pozitionarea si potentialul de prezentare. Uneori, aceste \
detalii sustin partea superioara a intervalului. Alteori, piata ne arata ca \)

strategia corecta este o pozitionare mai atent calibrata. Q
Din experienta mea si din cunoasterea pietei locale, interpretez aceste Q
dincolo de cifre si propun un pret realist, argumentat si strategic — unulN¢a

nu creeaza asteptari false, ci sustine cele mai bune sanse desvan

O estimare ‘D())'H(’:\‘l‘(’ C{C /d a’arc. @) (’Ud[lldl“(’ C())ﬂpl(’lﬁ il'l(‘(’P(’ /a Pl‘()PI“I.Cl‘a[L’.



PROPRIETATEATA
P@ile proprietitii
QV ANALIZA PE 11 FACTORI
Caracteristica Valoare

% Tip proprietate Apartament

Localitate - Cartier Floresti - Judetul Cluj

Suprafata utila 55 mp

Camere 2

Bai 1

Etaj 2/4

An constructie 2017 ,

Compartimentare Decomanda}t \ )

Orientare Est—VeWrit)ivapus)

Stare FinisafNaerl?,,mobilat si utilat complet

Particularitate ngnchiriere activ, preluabil
O3

Contextul pietei - Flor

Valoarea unei proprietatjSe citeste intotdeauna in contextul zonei, al cererii actuale
si al felului in care cumpargtofii compara ofertele disponibile. in Floresti,
proprietatile corect pozitionate si bine prezentate continua sa atraga interes, mai
ales din partea familiilor tinere, a profesionistilor si a cuplurilor aflate la primul sau
al doilea pas imobiliar.

Despre timpul de vanzare N
Primele saptamani de la listare sunt cele mai importante. Atunci proprietatea \r
primeste cea mai mare atentie, iar pretul de pornire influenteaza direct numarul de V
vizionari, calitatea cumparatorilor si forta de negociere.

O proprietate pozitionata corect are sanse reale sa atraga cumparatori potrivjth

pret prea optimist poate consuma acest moment bun si poate prelungi inudjl ti

petrecut in piata.

n
De aceea, scopul unei analize oneste nu este sa promita ce suna binexci’sa
identifice pretul la care piata poate raspunde efectiv.



DINCOLO DE CIFRE

Cé@ie un profesionist si un algoritm nu

@a)te
@ Estimarea din acest raport porneste din date. Dar diferenta dintre o oferta bund si una
)

excelenta se decide din detalii pe care niciun algoritm nu le poate citi — si care se vdd doar la

fa;ra locului, in proprietate:

Lumina naturala si orientarea

Cum intra soarele dimineata si seara, ce
camere sunt luminoase — un cumparator
simte asta in primele zece secunde.

Atmosfera si prima impresie

Felul in care proprietatea ,te primeste" —
linistea, mirosul, senzatia de acasa.

S

Starea asociatiei si a cladirii

Detalii care linistesc sau alarmeaza un
cumparator atent.

Tocmai aceste detalii fac diferenta la negociere. Si tocmai de aceea valoarea finala

o calibram corect la fata locului.

<

\

Calitatea reala a finisajelor

Diferenta dintre ,renovat" pe hartie si
finisaje care chiar conving la fata locului.

D

A

Privelistea si vecinatatea imediata

Ce vezi pe geam, cat de linistit e palierul,
cum arata intrarea in bloc.

Potentialul de prezentare

Ce se poate ajusta inainte de listare ca
proprietatea sa-si atinga varful de
valoare.
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Q Pasul urmatcor

@éé estimare iti ofera un reper orientativ, construit pe baza datelor introduse si

a analizei de piata. Valoarea finala se confirma la fata locului, unde starea reala,

@ lumina, finisajele si detaliile proprietatii pot inclina balanta intr-o directie sau alta.

Un raport ca acesta este punctul de plecare al oricarei decizii bune: o cifra corecta,
asumata, pe care poti construi mai departe.

Estimarea aceasta este conservatoare prin constructie. O cifra pe care o poti apara

la masa negocierii conteaza mai mult decét una care flateaza si se prabuseste la
prima oferta. Plusul real, daca exista, se confirma la fata locului.

&/ Q ° °
Urmatorul e o discutie.
Cifra corecta iti da directia. St % re vinde se contureaza la o vizionare, fata
in fata 75%9 nde estimarea devine plan.

Discuta acest raport cu specialistul care gi l-a

"/ .
pre gatlt.
5. v A . .. &
Estimarea corectd, inainte de decizie. V
Aceasta estimare este orientativa si are scop informativ. Reprezinta o estimare de piata, nu un raport de evaluare ANEVAR. Valoarea finala de
tranzactie se stabileste in urma vizionarii directe a proprietatii. Zen Evaluare - estimari imobiliare inteligente.



